8 CONG BAO/S6 06/Ngay 10 - 03- 2014
UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAO CAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 72/2013/QD-UBND Lao Cai, ngay 31 thang 12 nam 2013
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung vé quan 1y du 4n diu tw phat trién dé thi
trén dia ban tinh Lao Cai

UY BAN NHAN DAN TINH LAO CAI

Can ctr Luat T6 chite HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ctr Luat Ban hanh vin ban quy pham phép lut cia Hoi dong nhan déan, Uy
ban nhan dan ngay 03/12/2004;

Can cu Luat Xay dung ngay 26/11/2003;

Can cir Luat Dat dai ngay 26/11/2003;

Can ctr Luat Pau tu ngay 29/11/2005;

Cén ctr Luat Nha ¢ ngay 29/11/2005;

Can ctr Luat Pau thau ngay 29/11/2005;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 29/6/2006;

Can cu Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Can ct Luat Stra d6i, bod sung mat s6 diéu cua cac Luat lién quan dén dau tu xay
dung co ban ngay 19/6/2009;

Can ¢t Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP ngay 31/12/2008 cta Chinh phu vé thyc
hién thi di€ém mdt so tha tuc hanh chinh trong dau tu g(éy dung doi1 véi du an dau tu
xay dung khu do6 thi mo1, du an khu nha ¢, du an ha tang k§ thuat khu cong nghié¢p;

Can cit Nghi dinh s0 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phu vé thi
hanh Luat Dat dai;

~ Can ctr Nghi dinh s0 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu vé thu
tién stir dung dat;

7 Can c1’3.’ Nghi dinh s6 69/2009{ND-CP pgéy 13{8/2909 gﬁa Chinh ph~ﬁ quy dinh
b6 sung vé quy hoach sir dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi thuong, ho tro va tai
dinh cu;

Can cir Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 ciia Chinh phu vé Cap
Giay chimg nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
vo1 dat;
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Can ¢t Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢;

Can ctr Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi;

Can cir Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh pha vé ban du
gia tai san;

Can ctr Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh pha vé quan
Iy phat trién do thi;

Can ctt Thong tu s6 117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 ciia Bo Tai chinh hudng
dan thyc hién Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu vé thu
tién sur dung dat;

Cin cr Thong tu s6 04/2006/TT-BXD ngay 18/8/2006 ctia B6 Xay dung huéng
dan thuc hién quy ché Khu do thi méi theo Nghi dinh sb 02/2006/ND-CP ngay
05/01/2006 ctia Chinh phu;

Can ct Thong tu s6 03/2009/TT-BKH ngay 16/4/2009 ctia Bo Ké hoach va Pau
tu hudng dan lua chon nha dau tu thuc hién dau tu du 4n c6 su dung dat;

Cian ci Thong tu Lién tich s6 30/2009/TTLT-BXD-BKH ngay 27/8/2009 cia
lién Bo Xay dung - Bo Ké hoach va Pau tu Quy dinh chi tiét mot s6 diém tai Nghi
quyét s6 33/2008/NQ-CP ngay 31/12/2008 cua Chinh phua vé thyc hién thi diém mot
s6 thil tuc hanh chinh trong dau tu xay dung d6i v6i du an khu d6 thi méi, dy 4n khu
nha 0, du an ha téng ky thuat khu cong nghiép;

Cén ctr thong tu 192/2009/TT-BTC ngay 01/10/2009 ctia B Tai chinh hudng
dan thi diém nop tién sir dung dat d6i voi du 4n dau tu xdy dung khu do thi méi, du
an khu nha &, du 4n ha tang k¥ thuat khu cong nghiép tai Nghi quyét s6 33/2008/
NQ-CP ngay 31/12/2008 ctia Chinh phu;

Cin ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ctia Bd Xay dung quy dinh
cu thé va hudng dan thue hién mot sd noi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay
23/6/2010 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢;

Can ct Thong tu s6 93/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 cta Bo Tai chinh sira doi,
bd sung thong tu sb 117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 ctia B Tai chinh hudng
dan thyc hién Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu vé thu
tién sir dung dat;

Can ct Théng tu s6 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21/11/2013 cua lién B
Xay dung va Bo Noi vu huéng dan mot s6 noi dung cua Nghi dinh 11/2013/ND-CP
vé phat trién db thi;

Theo dé nghi ciia Giam ddc S¢ Xay dung tai To trinh sb: 311/TTr-SXD ngay
26/12/2013,




10 CONG BAO/S6 06/Ngay 10 - 03- 2014

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh mot s6 ndéi dung vé quan
1y du an dau tu phat trién do thi trén dia ban tinh Lao Cai.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay
thé Quyét dinh s6 26/2012/QD-UBND ngay 28/6/2012 cia UBND tinh Lao Cai vé
viéc ban hanh quy dinh mot s6 nd1 dung dau tu cac du an khu do thi ma1, du an phat
trién nha & thuong mai trén dia ban tinh Lao Cai.

Piéu 3. Chanh Vian phong UBND tinh, Thi truéng cac so, ban, nganh thudc
UBND tinh, Chu tich UBND céc huy¢n, thanh phd va céc t6 chure, ¢4 nhan c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN TINH
CHU TICH

(Da ky)

Doan Van Hudng
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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH
Mot s6 ndi dung vé quan Iy du an diu tw phat trién do thi
trén dia ban tinh Lao Cai

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 72/2013/0P-UBND ngay 31/12/2013
cua UBND tinh Lao Cai)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh mét sé ndi dung vé quan Iy dy an dau tu phat trién do
thi trén dia ban tinh Lao Cai, bao gom: Lap va phé duyét khu vuc phat trién do thi,
1ap quy hoach du an, Iva chon chu dau tu, thim dinh va chép thuan dau tu dy an, gia
dat va thu nop tién st dung dat, quan 1y thuc hién dau tu xay dung va chuyén giao
quan 1y st dung.

2. Nhiing ndi dung lién quan dén viéc dau tu xay dung khong néu trong quy dinh
nay thi thuc hién theo quy dinh cia phap luat hi¢n hanh.

Picu 2. Pdi twong ap dung

Quy dinh nay ap dung dbi véi to chirc, ca nhan trong nudc va nude ngoai tham
gia vao qua trinh quan 1y va thuc hién cac dy an dau tu phat trién do thi trén dia ban
tinh Lao Cai.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong quy dinh nay, cac tir nglt dudi day duoc hiéu theo quy dinh tai Diéu 2
Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phu vé quan 1y phat trién
db thi, cu thé nhu sau:

1. Khu vwee phdt trién dé thi 1a mot khu vue duoc xac dinh dé dau tu phat trién d6
thi trong mot giai doan nhét dinh. Khu vue phat trién do thj bao gém: Khu vuc phat
trién d6 thi mé1, khu vyc phat trién do thi mé rong, khu vuc cai tao, khu vyc bao tn,
khu vuc tai thiét do thi, khu vue ¢ chire nang chuyén biét.

a) Khu vuc phat trién d6 thi c6 thé gdom mot hoic nhiéu khu chirc ning do thi;

b) Khu vurc phat trién do thi c6 thé thudc dia giéi hanh chinh ctia mot hodc nhiéu
tinh, thanh pho;

¢) Khu vuc phat trién do thi c6 thé bao gém mét hodc nhiéu du 4n dau tu phat
trién do thi.
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2. Khu vuee phdt trién dé thi méi 1a khu vue du kién hinh thanh mot do thi moi
trong tuong lai theo quy hoach do thi da dugc cap c6 tham quyén phé duyét, dugc
dau tu xay dung mai dong bod vé ha tang do thi.

3. Khu viee phat trién dé thi mé réng 1a khu vuc phat trién d6 thi bao gdm ca khu
vuc d6 thi hi¢n hiru va khu vuc d6 thi méi c6 su két né1 dong bod vé ha tang do thi.

4. Dy an dau tur phat trién do thi 1a dy an dau tu xay dung mot cong trinh hodc
mot to hop cong trinh trong khu vuc phat trién do6 thi da dugc cap c6 tham quyén phé
duyét va cong bo. Dy an dau tu phat trién d6 thi bao gom dy an dau tu xay dung khu
do6 thi va du an dau tu xay dung cong trinh trong do thi.

5. Dw én dau tw xdy dung khu dé thi 1a du an dau tu xy dung cac cong trinh trén
mot khu dat dugc giao trong khu vuc phat trién doé thi theo quy hoach da duoc cap cé
tham quyén phé duyét (gom cac cong trinh: Cong trinh cong cong; ha tang ky thuat;
duong giao thong; nha ¢;....). Du an dau tu xay dung khu d6 thi gdbm cac loai sau:

a) Dy an dau tu xdy dung khu do thi moi: La du an dau tu xay dung md1 mdt
khu d6 thi trén mot khu dat da dugc chuyén doi tir cac loai dat khac nhau thanh dat
xay dung do thi;

b) Dy dn tdi thiét khu dé thi: La dy an xay dung moéi cac cong trinh kién tric va
ha tang k¥ thuat trén nén cac cong trinh hién trang da dugc pha do theo quy hoach
do6 thi da dugc cap c6 thaim quyén phé duyét;

¢) Du an cai tao chinh trang khu do thi: La dyu an cai tao, nang cép kién trac mat
ngoai hodc két cau cac cong trinh trong mdt khu vuc d6 thi hi¢n hiru nhung khong
lam thay d61 qua 10% céc chi ti€u sir dung dat ctua khu vyc;

d) Dy dn bao 16n, tén tao khu do thi: La cac du an nham bao tdn, ton tao cac gia
tri van hoad, lich su, kién trac cac cong trinh, canh quan trong khu vuc di san van hoa
cua khu do6 thi;

d) Dw én dau tw xdy dung khu dé thi hon hop: La cac du an dau tu xay dung khu
do thi trong do6 co6 thé bao gom cac cong trinh xay dung mdi, cong trinh cai tao chinh
trang, tai thiét va bao ton, ton tao;

e) Dur dn dau tw xdy dwng cong trinh trong d@é thi: La du an dau tu xay dung méi
hoac 1a m& rdng, cai tao chinh trang cong trinh kién tric, ha tang k¥ thuat.

Piéu 4. Nguyén tic thue hién

1. Cac duy 4n tu phat trién d6 thi duoc dau tu, xay dung phai bao dam phu hop
quy hoach tong thé phat trién kinh té€ - xa hdi cua dia phuong, tuan thu quy hoach
xay dung, quy hoach do thi, quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét ké hoach
trién khai khu vuc phat trién doé thi, phap luat vé dau tu xay dung va phap luat co
lién quan.

2. Bao dam phat trién déng bo vé ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi, kién trac canh
quan trong do6 thi, gan véi an ninh - quéc phong.
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3. Bao dam khai thac va sur dung tiét kiém, co hiéu qua cac nguén luc; bao vé
moi truong va ing pho véi bién doi khi hau, tham hoa thién tai nham muc ti€u phat
trién bén virng.

4. Tao ra moi truong séng tdt cho cu dan do thi, bao dam loi ich cua cong déng
hai hoa voi loi ich cua Nha nudc va nha dau tu.

5. Giir gin va phat huy ban sac van hod din tc, bao ton va ton tao cac di tich vin
ho4, lich str hién co.

Chuong I1
KHU VUC PHAT TRIEN PO THI

Piéu 5. Xay dung va trinh phé duyét Chwong trinh phat trién do thi

S¢ Xay dung 1a co quan dau moi, phdi hop véi cac nganh co lién quan can ctr
quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi, quy hoach xay dung vung, quy hoach
chung d6 thi, quy hoach phan khu, chuong trinh phat trién d6 thi xay dung chuong
trinh phat trién do thi toan tinh va cho tung d6 thi, dé tham muu cho UBND tinh trinh
Thu tuéng Chinh phu quyét dinh hoac UBND tinh quyét dinh cac khu vuc phat trién
do6 thi theo tham quyén dugc quy dinh tai Bi€u 9 cua Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP.

Pi¢u 6. Lap va trinh phé duyét ho so' dé xuit khu vuc phat trién do thi

1. Can cr quy hoach d6 thi, chwong trinh phat trién do thi, ké hoach thyc hién
khu vuc phat trién d6 thi, ké hoach sir dung dat da duoc phé duyét, So Xay dung
tham muu giup Uy ban nhan dan cap tinh 1ap ho so d€ xuat khu vyc phat trién d6 thi
trinh Thu tuéng Chinh phu quyét dinh theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 9 Nghi dinh
s0 11/2013/ND-CP hoac S¢ Xay dung chu tri lap va trinh UBND tinh phé duyét ho
so dé xuat khu vuc phat trién do6 thi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6
11/2013/ND-CP.

2. Noi dung ho so dé xuat khu vuc phat trién d6 thi thuc hién theo quy dinh tai
bicu 10 Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP, cu thé gom:

a) Tén khu vuc phat trién do thi;

b) Dia diém, ranh gi6i khu vuc phat trién do thi (c6 ban v& so d6 minh hoa theo
quy dinh tai Diéu 6 Thong tu s6 20/2013/TTLT-BXD-BNV);

¢) Mo ta hién trang khu vuc phat trién do thi;

d) Thuyét minh vé co s& hinh thanh khu vuc phat trién d6 thi;

d) Tinh chat cac chirc ning chinh cta khu vuc;

e) G161 thi¢u nd1 dung co ban cua quy hoach chung dé thi dugc duyét;

g) Ké hoach thuc hién khu vuc phat trién d6 thi (thuc hién theo quy dinh tai Diéu
7 Thong tu s6 20/2013/TTLT-BXD-BNV);

h) Thoi han thue hién du kién;
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1) So bo khai toan, du kién cac nguén luc dau tu cho phat trién do thi;

k) P& xuat hinh thic quan 1y.

3. Tham quyén phé duyét khu vuc phat trién d6 thi:

a) S& Xay dung c6 trach nhiém tham muu gitp UBND tinh 1ap ho so giri B6 Xay
dung tham dinh va trinh Thu tuéng Chinh phu phé duyét cac khu vuc phat trién do
thi theo quy dinh tai khoan 1 Pi¢u 9 Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP;

b) Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh phé duyét cac khu vuc phat trién d6 thi
quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghj dinh s6 11/2013/ND-CP.

Piéu 7. Quy hoach chi tiét dw 4n khu dé thj

1. Can cr quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa h01 quy hoach chung xay
dung, quy hoach phan khu, khu vuc phat trién d6 thi cta cap c6 tham quyen UBND
tinh giao cho SO Xy dung chu tri, phéi hop véi UBND cép huyén to chire 1ap quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 cac du an quy hoach chi tiét khu do thi.

2. Viéc lap, tham dinh va phé duyét Quy hoach chi tiét du 4n khu d6 thi thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va cac quy dinh khac c6 lién quan.

3. Truong hop nha dau tu dé xuat quy hoach chi tiét du an khu do thi ty 18 1/500
cua du an khu do thi trén co sé phu hop vadi quy hoach chung, quy hoach phan khu
va dugc UBND tinh chap thuén phé duyét thi kinh phi lap quy hoach do nha dau tu
tu thuc hién.

4. Quy hoach chi tiét du an khu do thi khong duoc diéu chinh sau khi di duoc co
quan c6 thAm quyén quyét dinh chip thuan dau tu, trir truong hop xét thiy viée didu
chinh s€ dem lai hiéu qua kinh té - x4 hoi cao hon.

5. Viéc 1ap va diéu chinh cac dd an quy hoach chi tiét cia dy an phat trién do thi
phai xac dinh khong gian xay dung co so ha tang k¥ thuat sir dung chung dé bé tr
duong day, bé, hao, tuynen k¥ thuat.

6. Trudng hop dugc cip tham quyén cho phép diéu chinh quy hoach thi viéc diéu
chinh quy hoach chi tiét du an khu d6 thi phai tuan thu cic quy dinh cua phép luat
vé quy hoach d6 thi va phai bao dam khong 1am vuot qua kha ning dap Gmg cua hé
théng ha téng d6 thi duoc x4c dinh tai d6 an quy hoach do thi da dugc phé duy¢t,
khong lam anh huong xau dén canh quan dé thi hodc lam giam chat luvgng séng cua
cu dan trong khu vuc.

Piéu 8. Cong bd khu vue phat trién dé thi va ké hoach thue hién

1. Trong thoi han 30 ngay ké tir khi ¢ quyét dinh phé duyét khu vuc phat trién
d6 thi va ké hoach thuc hién. Bén mdi thau theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Quy
dinh nay c6 trach nhiém td chirc cong bd khu vuc phat trién d6 thi va ké hoach thuc
hién; cung cap thong tin va tao diéu kién dé cac nha dau tu tham gia dau tu cac dy
an phat trién d6 thi.
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2. Viéc cong bd cong khai khu vuc phat trién do thi va ké hoach thuc hién duoc
tién hanh thong qua cic phuong tién thong tin dai ching trén Bao dau thau, cong
thong tin dién tir (Wesbsite) cia UBND tinh, S& Xay dung va cac phuong thirc khac
pht hop véi diéu kién cu thé cia dia phuong.

3. Noi dung cong bd bao gdm nhiing ndi dung chinh ctia Quyét dinh phé duyét
khu vyc phat trién d6 thi va Ké hoach thuc hién khu vuc phat trién do thi dé cac nha
dau tu biét, lva chon va quyét dinh viéc dau tu cac du an.

Piéu 9. Vé viéc thue hién chuyén quyén sir dung dat di dwoc dau tw xdy
dung ha ting cho nguoi dan (hd gia dinh, ca nhan) tu xiy dung nha &

1. S¢ Xay dung can ctr va nhu cu phat trién d6 thi, kha ning huy dong cac
nguon lyc, dé xuat ctia chu dau tu tong hop trinh UBND tinh quyét dinh nhitng khu
vuc duogc chuyén quyén su dung dét cho nguoi dan ty xay dung nha ¢ thudc cac du
an dau tu phat trién do thi va cac khu vuc phat trién d6 thi sau khi 14y y kién thong
nhat ciia Bo Xay dung. Viéc lay y kién cua Bo Xay dung xem xét, quy dinh cac khu
vuc duoc chuyén quyén st dung dat di dau tu xdy dung ha ting cho ngudi dan tu
xay dung nha & thuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 4 Nghi dinh sé 11/2013/
ND-CP va biéu 11 Thong tu lién tich s6: 20/2013/TTLT-BXD-BNV va vin ban khac
co lién quan.

2. Viéc chuyén quyén str dung dat cho nguoi dan dbi véi dién tich dat da duoc
dau tu xay dung co so ha ting thong qua phuong thirc:

a) B6i v6i khu dat thudc du 4n dau tu bang ngudn von ngan sach nha nudc: Nha
nude giao dat co thu tién sir dung dat theo phuong thirc dau gia quyén str dung dat;

b) P6i voi khu dat thude du an dau tu bang ngudn vén khac khong phai von
ngan sach nha nudc: Chu dau tu du an chuyén quyén sir dung dat cho ngudi dan
theo phuong an tiéu thu san pham dugc phé duyét ghi trong quyét dinh chap thuan
dau tu du an.

3. S& Xay dyung chu tri, phdi hop voi S6 Tai nguyén va Mai trudng, Ban Quan 1y
khu vuc phat trién d6 thi (néu c6) va Cha dau tu du an c6 trach nhiém giam sat, kiém
tra dam bao viéc xdy dung nha & ctia ngudi dan tun thi quy hoach chi tiét, thiét ké
do6 thi cia du an da dugc phé duyét va cac quy dinh cia phap luat c¢6 lién quan.

Chuong 111
DU AN PAU TU PHAT TRIEN PO THI

Diéu 10. Chu dau tu du an
1. D61 v6i dy an st dung von ngan sach nha nudc:

a) Tuy ting du an cu thé UBND tinh giao chii dau tu du 4n 14 co quan nha nudc
c6 churc nang phu hop vai viée thuc hién du an;
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b) La t6 chirc su nghiép cong lap co dé xuat du an hop 1y, phtt hop quy hoach va
ké hoach trién khai khu vuc phat trién do thi.

2. Bdi véi cac dy an str dung nguon von khac vén ngan sach nha nudc, chu dau
tu du an 1a cadc doanh nghi¢p, hop tac xa c6 du cac dicu kién sau:

a) C6 dang ky kinh doanh theo quy dinh cua Luat Doanh nghi¢p phu hop véi
viéc thuc hién du an va du di€u kién theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong
san (néu dy an c6 san pham kinh doanh);

b) C6 von dau tu thude s hitu ctia minh khong thap hon 15% tong muc dau tu
cua du an c6 quy mo su dung dat dudi 20 ha, khong thap hon 20% tong mic dau tu
cta dy &4n c6 quy mo su dung dat tir 20 ha trg 1€n do1 véi cac du an dau tu xay dung
khu d6 thi;

¢) C6 von dau tu thude sé hiru ctia minh khong thap hon 20% tong mirc dau tu
cua du an doi véi cac du an con lai;

Vén dau tu thudc s hiru ciia chii dau tu quy dinh tai cac Piém b va ¢ néu trén
phai 1a von thuc c6 cua chu dau tu tinh dén nam trudce lién ké véi nam chu dau tu
thuc hién dy an dau tu phat trién d6 thi dugc theé hién trong bao cao tai chinh cua chu
dau tu va phai dugc kiém toan doc 1ap xac nhan. Truong hgp doanh nghiép va hop
tac xa mai thanh 14p thi phéai c6 van ban xac nhan cua co quan c6 tham quyén theo
quy dinh cua phap luét;

d) Co6 do1 ngii can bo quan 1y va nhan luc du nang luc chuyén mon, co6 kinh nghiém
va cam két bao dam thuc hién du an diing nd1 dung va tién d da duoc phé duyét.

3. Hinh thtrc lya chon chu dau tu:

1. Viéc lua chon chu dau tu du 4n dau tu phat trién d6 thi dugc lya chon thong
qua cac hinh thuc sau:

a) Pau gia quyén sir dung dat: Thyuc hién ddi voi khu dat dd duoc giai phong
xong mat bang;

b) Pau thau dy 4n: Thyc hién dbi v6i khu dat chua dugc giai phong mit bang
va thuc hién theo quy dinh cua Thong tu s6 03/2009/TT-BKH ngay 16/4/2009 cua
Bd K& hoach va Pau tu hudéng dan lya chon nha dau tu thuc hi¢n dau tu du an co6 su
dung dat;

¢) Chi dinh truc tiép: Truong hop dau thau dy an ma hét thoi han ding ky tham
gia lya chon chu dau tu theo quy dinh ma chi c6 01 nha dau tu dang ky hodc truong
hop chu dau tu 1a chu str dung khu dat thuc hién du an hoac cac du an dau tu sir dung
von ngan sach nha nudc;

d) Truong hop chu dau tu da va dang thuc hién cac dy an khu do6 thi maé1 hoac du
an phat trién nha ¢ thuong mai trén dia ban tinh Lao Cai khong ndp tién str dung dat
ding quy dinh (chdam qua 03 thang), khong thuc hién dy 4n ding tién d0 hodc quyét
toan khong ding thoi gian quy dinh (do 161 ciia chu dau tu) thi khong dugce tham gia
dang ky du thau cac du a&n mai;
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d) Riéng d6i v6i cac du an st dung von ngan sach nha nudec do UBND tinh quyét
dinh giao chu dau tu dy an 1a co quan nha nudce c6 chire nang phu hop véi viée thuc
hién du an.

2. Sau khi duoc lua chon, chit dau tu du 4n c6 trach nhiém 1ap hd so dé xuat chép
thuan dau tu theo quy dinh tai Pi€u 11 cia quy dinh nay va trinh Uy ban nhan dan
tinh xem xét quyét dinh chap thuan dau tu.

3. Quyét dinh chap thuan dau tu cia UBND tinh 1a co s phéap 1y dé chu dau tu
trinh co quan c6 tham quyén tham dinh, phé duyét va trién khai thyc hién du an.

Diéu 11. Bdi thuong, hd tro va tai dinh cu

1. Can ctr ké hoach dau tu cac dy an phat trién d6 thi va quy hoach chi tiét xay
dung du an da dugc phé duyét,UBND tinh giao cho UBND cap huyén noi c6 du an
to chirc 1ap, tham dinh va phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu va
thuc phuong an theo quy dinh.

2. Kinh phi giai phong mit bang duoc phé duyét trong phuong 4n boi thudong hd
tro va tai dinh cu duoc st dung dé phuc vu xac dinh gia dat cua khu dat dy an.

3. Chu dau tu nhitng du an st dung ngudn von khac khong phai von ngan sach
nha nudc ty bo tri kinh phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu dé thuc hién va ndp mot
lan vao tai khoan do UBND cap huyén chi dinh dé thyc hi¢n cong tac dén bu, boi
thuong, hd tro, tai dinh cu trong thoi gian 30 ngay ké tir ngdy c6 Quyét dinh chap
thuan dau tu. S6 tién nop cin cir theo phuong 4n bodi thuong, hd tro, tai dinh cu da
dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

Piéu 12. Xac dinh gia dit ciia khu dat xAy dung du 4n

Gia dat cua khu dat xdy dung du an phai dugc co quan nha nude c6 thim quyén
xac dinh trén co s& quy hoach chi tiét da dugc cap c6 tham quyén phé duyét trude
khi cong bd danh muc kéu goi dau tu du an va thyc hién nhu sau:

1. So Tai chinh (co quan thudng truc ctia hoi dong xac dinh gia dat cia tinh) chu
tri phoi hop véi cac thanh vién ctia ho1 dong va UBND cac huyén, thanh phd noi c6
du an xéc dinh gia khéi diém dau gid quyén st dung dat trinh UBND tinh phé duyét
dam bao ding quy dinh tai khoan 2, khoan 3 DPiéu nay.

2. Gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat ciia khu dat xay dung du an duoc
xac dinh theo céc ti€u chi: Muc dich sir dung dat cua quy hoach chi tiét 1/500 da
duogc phé duyét; phuong an va kinh phi boi thuong, ho tro da dugc phé duyét; vi tri,
dia hinh ty nhién khu dat; sat vdi gia chuyén nhugng trén thi truong tai thoi diém
to chtrc dau thau hodc chi dinh thau, khong thap hon gia dat tai khu vyuc lan can cé
cung tiéu chi do Uy ban nhan dén tinh quy dinh dugc cong bd hang nam tai tho1 diem
(n€u o).

3. Khi x4c dinh gia dat khu dat du an, phai chia khu dat du an thanh nhiéu thta
de xay dung gia dat cho phu hop véi thuc t€ (vi du: Thura dat da co ha tang k¥ thuat,
khong phai gidi phdng mat bang, khong phai san nén; manh dat da cé ha tang ky
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thuat, phai giai phoéng mit bang, c6 khdi lugng san nén;...).

Gia tri khu dat 1a tong gid tri cta timg thira trong tong dién tich dat khu dat dy an.

Piéu 13. Ho so 1ap du an dau tw xAy dung phat trién khu do thi

1. Thuyét minh dy 4n vé6i cac ndi dung chi yéu sau:

a) Su can thiét va co so phap 1y cta du 4n;

b) Hinh thire dau tu va chi dau tu;

¢) Quy mo, di¢n tich, ranh gid1 mat béng va cac diéu kién hién trang cua khu dat;

d) Phuong an bdi thuong, hd trg, phuong an tai dinh cu va hd trg dao tao nghé,
tim kiém viéc lam cho nguoi lao dong & khu vuc phai boi thuong, ho trg;

d) So luong va ty 1€ cac !0@i hinh nha &, can hg, phuong an ti€u thu san phém;
cac giai phap va phuong an t6 chirc thuc hién cac dich vu cong ich va dich vu doé thi
khac;

e Giai trinh kinh € ky thudt dau tu, cac phuong 4n kinh doanh thu hoi von;
tong murc dé‘u tu; hiéu qu;i dau tu yé kinh té va xa hoi; r}éu o \{iéc giao dat, chuyén
qhuqng quyén su d‘ung fiét, thué dat hoac st Qung quy dat tao von xay dung co s& ha
tang; xac dinh nguén von cho cac giai doan dau tu va kinh doanh; nghia vu tai chinh
vo1 Nha nudc;

g) Giai trinh nang lyc va kinh nghiém cta chu dau tu vé tai chinh, dau tu va quan
1y phu hop dé thuc hién dy éan;

h) Phuong thirc thyc hién:

- Hinh thtre quan 1y dy éan;

- Phan ky dau tu, tién do thuc hién va bién phép t6 chirc thuc hién theo ting quy.

2. Ho so thiét ké co sé cta dy an.

3. Ho so thiét ké do thi.

4. Ho so du 4n thanh phﬁn phuc vu tai dinh cu, boi thuong, ho tro (néu o).

5. Cac ndi dung phdi hop giita chu dau tu va chinh quyén dia phuong vé céac
cong tac sau:

‘ a) Pau tu xdy dung cong trinh ha tang k¥ thut ngoai hang riao va cong trinh ha
tang k¥ thuat cua Nha nudce di qua khu vuc du an;

b) Pau tu xdy dung tru s¢ co quan hanh chinh va cong trinh ha tang xa hoi (néu co);

¢) Cac hang muc cong trinh ha ting chuyén giao khong boi hoan (néu c6) va tién
do chuyén giao;

d) Trach nhiém cung cép cac dich vy cong ich va dich vu do thi khac;

d) Xac dinh nghia vy, trach nhi€ém va moi quan hé gitra chu dau tu du an véi cac
chu thé c6 lién quan trong cac ndi dung phoi hgp néu trén;

e) Cac dé xuat vé ho tro va uu dai cho du an;
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g) DBé xuit vé quan 1y hanh chinh, don vi hanh chinh méi va phuong an chuyén
giao quan 1y hanh chinh cho chinh quyén dia phuong (n€u co).

6. Bdo cao danh gia tac dong moi trudong.

Diéu 14. H6 so dé xuit chap thuin diu tw

Déi voi du an thudc tham quyén phé duyét caa UBND tinh, chii dau tu gui 10 bo
ho so dé xuat dé dugc chap thuan dau tu du an dén co quan dau moi dé tham dinh va
trinh UBND tinh phé duyét chap thuan dau tu thuc hién du an, ho so dé€ xuat dy an
thuc hién theo quy dinh tai Bi¢u 26 cua Nghi dinh 11/2013/ND-CP, bao gom:

1. To trinh dé nghi chép thuén dau tu thuc hién dy an.

2. Quyét dinh phé duyét két qua lya chon chu dau tu hodc quyét dinh chi dinh
chu dau tu hodc van ban xac nhan quyén st dung dat doi véi trudong hop chu dau tu
la chu str dung khu dat thuc hién dy an.

3. H6 so du an dugc quy dinh tai Diéu 11 caa quy dinh nay.

4. Cac van ban phap 1y kém theo: Ho so chimg minh ning luc cta chi dau tu vé
tai chinh, kinh nghiém vé dau tu va quan 1y phu hop dé thuc hién dy an va cac van
ban phap 1y c6 lién quan khac.

Piéu 15. Tham dinh néi dung ho so dé xuat va quyét dinh chip thuin dau
tw thue hién du an dau tw xay dung phat trién khu doé thi

1. N6i dung tham dinh dé xuat chép thuan dau tu thuc hién du an thuc hién theo
quy dinh cua tai Biéu 29 Nghi dinh 11/2013/ND-CP, gom:

a) Cac yéu té dam bao su phu hop cta du an v6i quy hoach do thi, chuong trinh
phat trién do thi, khu vuc phat trién dau tu va ké hoach thuc hién khu vuc phat trién
do6 thi da dugc cap c6 tham quyén phé duyét, sy phu hop véi gidi han vé quy mé dan
s0 cua khu vuc thyc hién du an, sy tuan tha cac quy dinh ctua phép luét co6 lién quan;

b) Cac yéu t6 dam bao tinh kha thi cta dy 4n, bao gém: Nhu ciu st dung dat, tai
nguyén (n€u co); cac yeu to anh hudng dén dy an nhu quoc phong, an ninh, mdi truong;

c) Cac yéu td dam bao tinh hiéu qua cua du an, bao gém: Su can thiét dau tu; tién
d6 thuc hién du an; hi€u qua kinh té - xa hdi cua du an.

2. Co quan dau mdi c6 trach nhiém gui H6 so dé xuat chp thuan dau tu dén
cac co quan c6 lién quan dé lay y kién v€ du an sau do tong hop cac y kién va trinh
UBND tinh quyét dinh chap thuan dau tu dy an.

3. Béi voi cac du an dau tu xay dung khu do thi méi c6 quy mé st dung dat tir
20 ha dén dudi 100 ha, co quan dau méi du thao van ban ¢ UBND tinh dé nghi Bg
Xay dung cho y kién thong nhat dé tham dinh. N6i dung lay y kién cia By Xay dung
thie hién theo quy dinh tai Diéu 24 Thong tu s6 20/2013/TTLT - BXD - BNV. Thoi
gian thim dinh thyc hién theo quy dinh tai Diéu 27 Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP.

4. Viéc trinh UBND tinh ra quyét dinh chip thuan dau tu theo tham quyén dugc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 27 Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP.



20 CONG BAO/S6 06/Ngay 10 - 03- 2014

Picu 16. Noi dung chap thuin dau tw dw 4n khu dd thi

Quyét dinh chap thuan dau tu c6 cac ndi dung chua yéu sau:

1. Tén du 4n va tén chu dau tu.

2. bia diém, ranh gidi, dién tich chiém dat toan bo du 4n.

3. Muc tiéu cua du an.

4. Hinh thtrc dau tu.

5.Nbi dung so bd du an (cong viéc, san pham...).

6. Khai toan tong mic dau tu.

7. Ngudn von dau tu.

8. Thoi gian va tién do thuc hién du kién; phan ky dau tu (néu co).

9. Phuong thirc giao dat, cho thué dat, chuyén nhuong quyén sir dung dat (néu co).

_10. Pat danh cho xay dung nha ¢ x4 hoi, nha & cho thué hoic dong gop tai chinh
(néu co).

11. Cac cong trinh ha tang duoc chuyén giao cho Nha nudc.

12. Cac quy dinh d6i véi cac bén co lién quan trong quan ly xay dung, van hanh,
kinh doanh va chuyén giao cac cong trinh.

13. Cac quyét dinh hd tro, wu dii cia Nha nude ddi véi du an theo quy dinh;

14. Nghia vu cua chu dau tu dbi véi Nha nude, dia phuong,

15. Dy kién don vi quan Iy hanh chinh doi véi dy an. Cac quy dinh vé phoi hop
qgén 1y hanh chinh, chuyén giao hanh chinh, an ninh va dich vu cong ich giﬁ:a chu
dau tu voi cac co quan dia phuong c6 lién quan trong qué trinh thuc hién dén khi
hoan thanh du an.

Pi¢u 17. Tham quyén chip thuin diu tw d6i v6i cac du an dau tu xay dung:

1. D6i véi cac du 4n khu d6 thi méi, du 4n tai thiét khu d6 thi, du 4n bao ton, ton
tao khu do thi:

a) Uy ban nhan dan tinh ra quyét dinh chap thuan dau tu sau khi c6 y kién bang
van ban cua B§ Xay dung doi voi:

- Dy 4n dau tu xay dung khu d6 thi méi c6 quy mé str dung dat tir 20 ha dén dudi
100 ha;

- Du 4n tai thiét khu d6 thi c6 quy m6, su dung dat tir ‘10 ha dén 50 ha; cac du e:m
thu’(f)c pham Vi be}o vé cua di tich dugc cap co6 tham quyén cong nhan la di san cap
quoc gia, cap quoc gia dac biét;

- Du an bao t(:A)n, ton tao khu cjé thi c6 y nghia quan trong V% an ninh qudc phong,
khu vuc di tich cap quoc gia, quoc gia dac biét dugc cap cé tham quyén cong nhan.

b) Uy ban nhan dﬁn’tinh ra quyét dinh chap ‘Ehuan dau tu d6i voi cac du an khu
do thi méi, du an tai thiét khu do thi, du an bao ton, ton tao khu do thi con lai.
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2. Pbi véi cac du an cai tao chinh trang khu d thi: Uy ban nhan dén tinh ra quyét
dinh chép thuan dau tu cic du an trén khong phan biét quy mé theo cac quy dinh
ctia phéap luat vé xay dung, Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP va phap luat c¢6 lién quan.

3. Dbi v6i cac du an dau tu xay dung khu d6 thi hdn hop: Thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 25 Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP.

Piéu 18. Nop tién sir dung dat dw 4n

Tién st dung dat du 4n ma chu dau tu phai ndp cho Nha nudc dugc xac dinh
cung vai vigée lya chon chu dau tu thuc hién du an. Cha dau tu phai nop tién st dung
dat du an cho Nha nudc nhu sau:

1. Tong s6 tién sir dung dat:

a) Dbi v4i khu dat khong phai giai phong mat bang: Tién sir dung dat phai ndp
1a gia tri trang ddu gia quyén sir dung dt;

b) Dbi v6i khu dat phai giai phong miat bang: Tién st dung dat phai ndp 1a gia
tri & xuat ctia chii du tu duoc co quan c6 thadm quyén phé duyét khi dau thau dy an
hodc truong hop chi dinh cha dau tu dy an.

Trudng hop tai thoi diém thu tién sir dung dat 1an 2 theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu nay ma gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh va céng bd c6 su
bién dong ting hodc giam so vdi gia dat do Uy ban nhan dén tinh quy dinh va cong
bb tai thoi diém c6 quyét dinh giao dat (hodc thoi diém ban giao dat thuc té) tir 20%
tré 1én thi S Tai chinh phai chu tri phdi hop véi cac co quan co lién quan xac dinh
lai gi4 dat theo gia chuyén nhuong quyén str dung dat thyc té trén thi truong trong
diéu kién binh thuong dé tinh lai 30% tién sir dung dat phai nop con lai va chuyén
cho Co quan thué dé ra thong bao thu tién sir dung dat.

2. Thoi diém ndp tién str dung dat:

a) D6i voi khu dat da duoc giai phong mit bang va chi dau tu duge lwa chon
theo hinh thirc thuc hién ddu gia quyén st dung dat: Chi du tu ndp tién sir dung dat
theo thoi han quy dinh tai Quy ché ban dau gia dugc cap co thim quyén phé duyét,
nhung phai ndp trong thoi han tdi da khong qua 03 thang ké tir ngay c6 quyét dinh
phé duyét két qua dau gia ciia co quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh cua
phap luat vé dau gia quyén sir dung dat;

b) Béi véi khu dat chua duoc giai phong xong mit bang:

- Lan 1: Chu dau tu nop 70% tién sur dung dat tinh trén dién tich dat da duoc
quan nha nudc c6 tham quyén ban giao tai thoi diém Chil dau tu duge phép huy dong
von cia khach hang theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san
va Luat Dat dai;

- Lan 2: Chii dau tu ndp tiép 30% tién str dung dat con lai sau khi cong trinh hoan
thanh ban giao dua vao st dung, nhung thoi han phai ndp toi da khong qua 24 thang
ké tir ngay thu ndp tién str dung dat ctia 1an 1.
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3. Thong tin chi tiét vé ndp tién sir dung dat dugc quy dinh trong hd so moi thau
va quyét dinh chap thuan dau tu cua ting du an cy thé.

Piéu 19. Biao dam thue hién dy 4n

1. Tién ky quy bao dam thyc hién dau tu dy 4n phai duoc nha dau tu thyc hién
trude khi UBND tinh xem xét chap thuan dau tu dy an. Tru truong hgp dugec UBND
tinh chap thuén bang vin ban thi nha dau tu méi duge phép thuc hién nodp tién ky quy
sau khi duoc chap thuin dau tu, nhung chdm nhat khong qua 15 (muoi 1am) ngay
lam viéc, ké tir ngay nhan duoc quyét dinh chap thuan dau tu du 4n.

2. Mirc tién ky quy bao dam thuc hién dau tu du an bang 05% (nim phan trim)
tong mirc dau tu ctia dy an. Trudng hop du an phan chia 1am nhiéu giai doan dau tu
thi thuc hién ky quy theo mirc von timg giai doan thuc hién du an dugc cap c6 tham
quyén phé duyét.

3. Tién ky quy bao dam thuc hién dau tu dy 4n duge ndp vao tai khoan do Sé Tai
chinh Lao Cai mé tai Ngan hang Thuong mai trong tinh theo ity quyén cia UBND
tinh.

4. Viéc ndp, hoan tra va thu hoi tién ky quy bao dam thuc hi¢n dau tu dyu an thue
hién theo Quyét dinh 16/2013/QD-UBND ngay 14/6/2013 cia UBND tinh va theo
huéng dan ctia So Tai chinh.

Piéu 20. Giao dat thuc hién du an

1. Chu dau tu ndp ho so dé nghi giao dat xy dung dy an tai S¢ Tai nguyén va
Moi truong theo quy dinh dé€ thuc hién céac thu tuc vé quyén sir dung dat va nhan ban
giao dat theo quy dinh.

2. S¢ Tai nguyén va Mbi truong chi tri, phdi hop véi UBND cép huyén noi c6
du &n va cac nganh co lién quan thuc hién viéc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du
an theo quyét dinh chap thuin dau tu xay dung du an;

a) Bdi v6i du an khong phai giai phong miat bang: Giao dat mot 1an khi chu dau
tu ndp xong tién st dung dat;

b) Ddi voi du an phai giai phong mit bang: Tam giao dat dé co co so t chire
trién thue hién dy an (phuc vu cong tac bodi thuong, hd trg, dau tu xay dung co so ha
tang theo dy 4n duoc duyét,...). Thanh phan tam ban giao dat cho chu dau tu gdm: S&
Tai nguyén va Moi truong chu tri; S& Xay dung; UBND cap huyén va Chu dau tu.

- Hd so tam ban giao dat gdm c6: Bién ban tam ban giao dat du an kém theo bién
ban c6 ban do trich do ranh gioi, dién tich thira dat dugc xac dinh chinh xéc tai thuc
dia theo quy dinh;

- Giao dat chinh thirc va cdp Gidy chting nhan quyén st dung dat cho chu dau
tu mot 1an hodc ¢ thé thanh nhiéu dot twong tng voi s tién chu dau tu di ndp cho
Nha nuédce, phu hgp véi thuc t€ khu dat trén thuc dia da dugc giai phong mat bang.

Piéu 21. Quéan 1y thwc hién dw an
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Viéc lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y thuc hién cac du an dau tu xdy dung
khu db thi duoc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé xdy dung, Nghi dinh nay
va phap luat co lién quan.

Trong qua trinh thuc hién du an, chu dau tu duoc huy dong von dé xay dung
cong trinh theo quy dinh tai Piéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP va Diéu 8 Thong tu
s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung quy dinh cu thé va hudng
dan thuc hién mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Diéu 22. Hoan thanh, khai thic va chuyén giao du 4n

1. Cong trinh xay dung xong phai duoc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh vé
quan ly chat lugng cong trinh xay dung.

2. Chi1 dau tu ¢o trach nhiém luu trit hd so cong trinh theo quy dinh va giao cho
bén nhan cong trinh 01 bd hd so hoan cong kem theo ban quyét toan cong trinh. Gui
cho S& Xay dung 01 bg ho so hoan cong cong trinh dé luu trir, quan 1y doi véi cac
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi va nha chung cu.

3. Chui dau tu phai hoan thanh thu tuc xac 14p quyén sur dung dat va quyén so
hiru cong trinh theo quy dinh cua phép luat doi véi cong trinh da hoan thanh dua vao
khai thac, s dung.

4. Chi dau tu dugc khai thac hodc chuyén giao cho bén tiép nhan quan 1y va khai
thac cac cong trinh ha ting k¥ thuat, cong trinh ha ting xa hoi theo nodi dung chap
thuan dau tu.

Pbi v6i cac cong trinh ha tang khong duge chuyén giao hodc chua chuyén giao
thi chu dau tu c6 trach nhiém quan ly, duy tu, bdo dudng, bao tri va ddm bao chat
luong van hanh.

Piéu 23. Quyén han ciia chii dau tw

1. Puoc yéu cau co quan c6 thim quyén cung cip cac thong tin phuc vu thuc
hién du an.

2. Pugc thuc hién cac quyén ctia ngudi stir dung dat theo quy dinh cta phap luat
veé dat dai. D61 véi chu dau tu cap 1 thi duge chuyén nhugng quyén st dung dat da co
cac cong trinh ha tang k¥ thuat cho chu dau tu cap II dé€ dau tu xay dung nha & theo
ding quy dinh cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

3. Puogc lya chon hinh thirc quan 1y du an.

4. Bugc huong chinh sach uvu dai theo quy dinh cua phap luat.

5. Pugc kinh doanh bat dong san theo chép thuan dau tu cia UBND tinh va cac
cong trinh xay dung trong pham vi du 4n phu hgp véi quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP va phap luat vé kinh doanh bat dong san, trir cic cong trinh
ha tang phai chuyén giao theo quyét dinh chap thuan dau ctia UBND tinh.

6. Puoc huy dong von dé xay dung cong trinh theo quy dinh ctia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP.



24 CONG BAO/S6 06/Ngay 10 - 03- 2014

7. Chu dau tu cép I thuc hién quyén gidm sat viéc thuc hién du an cta chu dau
tu cap II.

8. Puoc thuc hién cic quyén khac theo quy dinh cta phép lut.

Diéu 24. Nghia vu ciia chii diu tu

1. T6 chuc 1ap, tham dinh, phé duyét du an va thyc hién du an theo ding quy
dinh ctia phap luat; trién khai thuc hién du an dung tién d6 va ndi dung du an da duoc
UBND tinh phé duyét chap thuan dau tu hoac cho phép bo sung.

2. Cong khai cac thong tin lién quan dén du an phat trién nha ¢ theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 36 cua Luat Nha ¢ sau khi c6 quyét dinh phé duyét du an.

3. Chii dau tu phai treo bién béo tai cong truong thi cong & vi tri d& nhin, d& doc
dé tao di€u kién cho nhan dan gidm sat. Noi dung bién bao bao gom: Tén va dia chi
lién lac, s0 dién thoai cua chu dau tu xay dung cong trinh, don vi thi cong, chi huy
truong cong truong, to6 chuc hodc nguoi gidm sat thi cong xay dung cong trinh, to
chtrc tu van va chu nhiém thiét ké cong trinh, tong von dau tu, ngay khoi cong, ngay
hoan thanh cong trinh.

4. Chu dau tu du an khi thuc hién viéc ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
mua bat dong san qua san giao dich bat dong san phai tuan thu cac quy dinh cua Luat
Kinh doanh bt dong san va phap luat khac c6 lién quan.

5. Lam thu tuc dé co quan nha nude c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat doi véi truong hop
nha & dugc xay dung d€ ban va ban giao cac gidy to co lién quan dén nha & cho bén
mua trong thoi gian to1 da 1a 50 ngay, ké tir ngay ban giao nha ¢ cho ngudi mua, trur
truong hop bén mua tu nguyén lam thu tuc dé nghi cap gidy chung nhan.

6. Bdo hanh cong trinh theo quy dinh cta phap luat.

7. T6 chuc quan 1y an ninh trat tg khu vuc du 4n da dua vao khai thac st dung
va kinh doanh khi chua chuyén giao viéc quan ly hanh chinh cho chinh quyén dia
phuong.

8. Thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia quyét dinh chap thuan dau
tu du an va cac nghia vu khac theo quy dinh cta phép luat c6 lién quan.

9. T churc thuc hién cac hoat dong dich vu quan 1y st dung nha ¢, h¢ théng ha
tang k¥ thuat va cac dich vy khac c6 lién quan trong pham vi du &n theo quy dinh
cua phap luat._

10. B4o cdo S& Ké hoach va Pau tu, S& Xay dung va Uy ban nhan dan cép
huyén noi c6 du an vé két qua thuc hién cua du an theo dinh ky thang, quy, nam. Bao
cao tinh hinh ndp tién stir dung dat cua dy an theo tirng quy, nam gui S& Tai chinh,
Cuc Thué tinh theo quy dinh.

11. Thuc hién cong tac danh gia, giam sat dau tu theo quy dinh tai Nghi dinh sb
113/2009/ND-CP ngay 15/12/2009 ciua Chinh phu vé gidm sat va danh gia dau tu.
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12. Hoan thién cac ho so, tai liéu phuc vu cong tac luu trit theo quy dinh;
13. Thyuc hién nghiém thu cong trinh theo quy dinh.

14. Ban giao cong trinh ha tang k¥ thuat va ha ting x4 hoi cho chinh quyén dia
phuong hodc co quan quan 1y chuyén nganh theo ndi dung ctia du an da dugc phé
duyét hoac theo van ban chap thuan dau tu.

15. Bao cao quyét toan theo quy dinh ctia phap luat vé tai chinh.

16. Phéi hop véi chinh quyén dia phuong giai quyét cac van dé vé quan 1y hanh
chinh trong khu vuc cua du an.

17. T6 chic quan 1y van hanh cic cong trinh khong phai ban giao cho chinh
quyén dia phuong hodc cho co quan quan ly chuyén nganh._

Pi¢u 25. Quan Iy chat lwong du an

1. Chi dau tu phai t6 chirc hé thong bo may dé quan 1y chit luong xay dung cong
trinh va phai chiu trach nhiém vé chét lugng cac cong trinh xay dung thudc dy an cuia
minh theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung.

2. Chil dau tu ¢6 trach nhiém quan 1y chat lugng cong trinh theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 15/2013/ND-CP ngay 06/02/2013 cua Chinh pha va Thong tu s6 10/2013/
TT-BXD ngay 25/7/2013 cua Bo Xay dung ngay tur khi 1ap du 4n va & cac giai doan
chu chét nhu khao sat xay dung, thiét ké xay dung, thi cong xdy dung cong trinh dén
khi nghiém thu ban giao dua cong trinh vao sir dung. Trudng hop chu dau tu khong
du diéu kién ning luc quan 1y du 4n va giam sat thi cong xay dung cong trinh thi
phai thué don vi tu van co du diéu kién nang luc theo quy dinh dé thuc hién, khuyén
khich chi dau tu thué cac don vi tu van do tinh thanh 1ap thudc S& Xay dung va cac
S& c¢6 xay dung chuyén nganh cta tinh dé thyc hién quan 1y du an va giam st thi
cong xay dung cong trinh.

3. Céc cong trinh ha tf:ing ky thuat, ha tﬁng xa hoi va cac cong trinh khac duoc
xac dinh trong Quyét dinh chap thuan dau tu, khi thi cong xong phai ban giao cho
cac to chirc chuyén nghiép cta dia phuong quan 1y van hanh, thi bén nhan quan Iy
véan hanh phai c6 ngudi tham gia vao Ban QLDAXD cong trinh dé thyuc hién kiém
tra, gidm sat trong sudt qua trinh thi cong dén khi nghiém thu céng trinh ban giao
dua vao st dung khai thac.

4. Trude khi ban giao hang muc cong trinh xay dung, cong trinh xay dung va
nghiém thu dua cong trinh vao st dung. Chii dau tu phai thyc hién luu gitr va ban
giao cho chu so hitu day du cac quy dinh vé Quy trinh béo tri, quy trinh van hanh
cong trinh, ho so thiét ké, ban vé hoan cong va cac tai liéu khac c6 lién quan toi viée
van hanh, bdo tri cong trinh va danh muc cac thiét bi, phu tung, vat tu luu trit chua
lap dit hodc sir dung theo quy dinh tai Diéu 23 Thong tu s6 10/2013/TT-BXD ngay
25/7/2013 cta Bo Xay dung.

Quy trinh bao tri phai ddy du cac ndi dung yéu ciu theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 114/2010/ND-CP ngay 6/12/2010 ctua Chinh pha va Thong tu sé 02/2012/TT-
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BXD ngay 12/6/2012 cua Bo Xay dung.

5. Trude khi nghiém thu dua cong trinh vao sir dung cha dau tu phai moi co quan
quan 1y Nha nudc vé xay dung va xay dung chuyén nganh kiém tra cong tac nghiém
thu 1an cudi theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh s6 15/2013/ND-CP.

6. Chul dau tu phai bao hanh cong trinh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 15/2013/
ND-CP ngay 06/02/2013 cua Chinh phu hodc theo thoi gian quy dinh tai Quyét dinh
chap thuin dau tu du 4n va quy dinh sau:

a) Boi véi cac cong trinh phai chuyén giao quan 1y: Chu dau tu phai chuyén
cho cac co quan nhan chuyén giao quan 1y cong trinh vé6i s6 tién bao hanh bang
5% gia tri du toan xay lap ddi véi cong trinh theo quy dinh phai bao hanh it nhat
12 thang va 3% gia tri dy toan xay lap ddi v6i cong trinh theo quy dinh phai bao
hanh it nhat 24 thang ké tir ngay ky bién ban nghiém thu cong trinh hoan thanh dé
dua cong trinh vao sir dung. Co quan nhan chuyén giao quan 1y cong trinh phai giri
sO tién bao hanh cua chil dau tu vao tai khoan ctia minh mo tai ngan hang, hét thoi
gian bao hanh theo quy dinh phai chuyén tra chi dau tu sb tién ca goc va 1ai theo
quy dinh cua ngan hang;

b) Pdi véi cac cong trinh khong chuyén giao quan ly: Chu dau tu tu bao hanh
cong trinh theo quy dinh.

7. S& Xay dyung chi tri, phdi hop véi cac S¢ quan 1y xay dung chuyén nganh co
trach nhiém kiém tra, huéng dan va xir Iy cac vi pham vé quan 1y chat luong cong
trinh xdy dung d6i véi cac don vi tham gia hoat dong xay dung cong trinh theo tham
quyén cta phép lut.

8. Chu dau tu phai giri bdo cdo vé S& Xay dung vé chat luong cong trinh xay
dung do minh quan 1y theo dinh ky 6 thang, ca nim theo huéng dan cia SO Xay
dung Lao Cai.

Chuong IV
TRACH NHIEM CUA CAC CO QUAN QUAN LY NHA NUOC

Pi¢u 26. Trach nhiém ciia S& Xy dung

1. Gitip UBND tinh théng nhét quan 1y phat trién d6 thi trén dia ban toan tinh.

2. Chu tri phdi hop v6i UBND céc huyén, thanh phd va cac nganh c6 lién quan
xac dinh cac khu vuc phat trién d6 thi, 1ap ké hoach thuc hién cac khu vuc phat trién
do6 thi trinh UBND tinh phé duyét.

3. La bén moi thau dé cong bo cac du 4n kéu go1 dau tu va lua chon chi dau tw mot
sO du an dau tu phat trién do thi trén dia ban toan tinh theo chi dao cuia UBND tinh.

4. Xay dyng va quan 1y hé thdng thong tin phat trién do thi; bio cdo danh gia
tinh hinh phat trién do thi tai dia phuong, dinh ky 6 thang bao cao két qua vé Bo Xay
dung va UBND tinh.
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5. Tham dinh céc d6 an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét cac du an dau tu
phat trién do thi.

6. Phoi hop voi S Tai chinh x4c dinh gia dat khu dat xay dung du an va cung
cép thong tin vé tién do thuc hién du 4n cho Cuc Thué tinh dé thu tién sir dung dat
theo quy dinh.

7. Phéi hop voi Sé Ké hoach va Pau tu thim dinh dé xuét chap thuan dau tu thyc
hién dy 4n dau tu xay dung phat trién do thi.

8. Chu tri, phéi hop voi cac S¢ quan 1y xdy dung vé chuyén nganh c6 trach
nhiém hudng dan, kiém tra, xtr 1y theo tham quyén ddi véi cac vi pham vé quan ly
chat luong cong trinh x4y dung.

9. Chu tri phdi hop véi cac nganh ¢ lién quan dé xuat véi UBND tinh thu hoi
nhitng du an theo quy dinh.

10. Tong hop, bao cdo tinh hinh thuc hién cac du an dau tu phat trién d6 thi trén
dia ban toan tinh theo dinh ky hodc dot xuat.

Picéu 27. Trach nhiém ciia S¢& Ké hoach va Pau tu

1. Hudng dan cong tac lwa chon chu dau tu xdy dung cong trinh, thuc hién thim
dinh K& hoach dau thau va két qua lya chon chu dau tu xay dung cac du an.

2. Giam sat danh gia dau tu cac du an.

3. Phéi hop voi So Tai chinh xac dinh gia dat khu dat xay dung dy an.

4. La co quan dau mbi tham dinh dé xuit chﬁp thuan dau tu thuc hién dy 4n dau
tu xay dung phat trién do thi trén dia ban toan tinh.

5. Trinh UBND tinh quyét dinh chép thuan dau tu thuc hién dy 4n dau tu xay
dung phat trién d6 thi thudc tham quyén cua UBND tinh.

6. Xay dung ké hoach dau tu khép ndi cac cong trinh ha ting ddu mébi ngoai hang
rao du an, cac cong trinh ha téng xa hoi sir dung von ngan sach nha nuoc.

Piéu 28. Trach nhiém ciia Sé& Tai nguyén va Méi truong

1. T6 chtrc thAm dinh va trinh UBND tinh quyét dinh thu hoi dt, giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat dé thuc hién du an dau tu phat trién
do thi.

2. Chu tri phéi hop véi cac nganh, UBND céac huyén, thanh phd thim dinh
phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu ddi voi truong hop thude thAm quyén
phé duyét caia UBND tinh.
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3. Cung cép cac thong tin vé khu dat dé phuc vu cho viéc cong bd danh muc dy
an kéu goi dau tu.

4. Phéi hop véi S6 Tai chinh xac dinh gia dat khu dat xay dung du 4n.

5. Phéi hop véi S¢ Ké hoach va Pau tu tham dinh dé xuat chap thuan dau tu thyuc
hién dy an dau tu xay dung phat trién do thi.

6. Chu tri, phdi hop véi UBND cap huyén noi ¢6 du 4n va cac nganh c6 lién
quan thuc hién viéc giao dat, cho thué dat, cap Gidy chirng nhan quyén sur dung dat
deé thuc hién du an theo quyét dinh chap thuan dau tu xay dung duy an.

7. Quan 1y moi1 truong khu du an theo quy dinh.

8. Trinh UBND tinh thu h6i dat ddi v6i cac truong hop vi pham phap luat vé dat
dai theo quy dinh.

Picéu 29. Trach nhiém ctia S¢ Tai chinh

1. Huéng dan ndp tién ky quy bao dam thyc hién dau tu du 4n, xac dinh gia dat
khéi diém dé dau gid quyen su dung dat va ndp tién st dung dat, tién ky quy bao
dam thuc hién du an.

2. Chu tri phdi hop véi cac nganh c¢6 lién quan va UBND cép huyén noi c¢6 du
an xac dinh gia dat khu dat xay dung du an.

3. Té)ng hop, theo doi, kiém tra viéc thu nop tién sir dung dat xay dung du an.

4. Phéi hop voi S¢ Ké hoach va Pau tu tham dinh dé xuét chap thuan dau tu thuc
hién du 4n dau tu xdy dung phat trién do thi.

5. Huéng dan UBND huyén, thanh phd cac nghiép vu vé quan 1y, st dung tai san
cong dugc chuyén giao.

Pi¢u 30. Trach nhiém ciia Cuc Thué tinh

1. Phdi hop véi cac nganh cé lién quan va UBND cac huyén, thanh phd thuc
hién viéc thong bao, huéng dan chi dau tu ndp tién st dung dat vao Ngan sach Nha
nuodc theo quy dinh.

2. T6 chire thu tién sir dung dat cac du an theo quy dinh.

3. Phéi hop véi So Tai chinh xac dinh gia dat khu dat xay dung dy an.

Piéu 31. Trach nhiém ciia UBND cac huyén, thanh phd Lao Cai

1. Phdi hop vai S¢ Xay dung xac dinh cac khu vuc phat trién d6 thi, 1ap ké hoach
thuc hién céac khu vyc phat trién do6 thi tai dia phuong.

2. Quan 1y quy hoach cic du an dau tu phat trién d6 thi trén dia ban do minh
quan ly.
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3. T6 chuc lap, phé duyét phuong an giai phong mit bang, tai dinh cu cac du an.

4. T6 chire thuc hién boi thuong, hd tro va tai dinh cu cac du an trong dia gidi
do minh quan 1y.

5. Phéi hop v6i S6 Ké hoach va Dau tu thAm dinh dé xuét chap thuan dau tu thyc
hién du an dau tu xay dung phat trién do thi.

6. Phoi hop véi So Tai chinh xac dinh gia dat khu dat xay dung dy an.

7. Cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & cho ca nhan
theo quy dinh.

8. Phdi hop v6i Cuc Thué tinh don ddc Cha dau tu ndp tién st dung dat theo
dang quy dinh.

9. Tham gia giam sat va quan 1y chat luong cong trinh duoc chuyén giao quan
1y theo quy dinh.

Chuong V
THANH TRA, KIEM TRA VA XU LY VI PHAM

Piéu 32. Thanh tra, kiém tra

1. S& Xay dung chu tri phdi hop vai cac nganh chirc nang, UBND céc huyén,
thanh phé Lao Cai td chtrc thanh tra, kiém tra dinh ky hoac dot xut viéc thuc
hién cac quy dinh cta phap luat vé hoat dong x4y dung cta cac chu dau tu, cac
td chirc, c4 nhan tham gia quan 1y va thuc hién cac du an dau tu x4y dung phat
trién do thi trén dia ban tinh va bao cdo UBND tinh két qua thanh tra, kiém tra,
xu 1y vi pham.

2. Céc so c¢6 xdy dung chuyén nganh cin ct chirc ning, nhiém vy tién hanh hoat
dong thanh tra, kiém tra va xr 1y vi pham ddi voi cac t chie, ca nhan tham gia hoat
dong xay dung tai cac du an thudc linh vuc quan 1y cua nganh phu hop véi quy dinh
ctia phap luat hién hanh. Kip thoi bao céo, chuyén co quan chtic ning xir Iy nhimg
vi pham vuot qua tham quyén theo quy dinh cta phép lut.

Piéu 33. Xir 1y vi pham

1. Néu qua thoi gian quy dinh tai Diéu 18 quy dinh ndy ma chu dau tu khong ndp
du sb tién sir dung dét thudc du an thi moi ngay cham ndp chu dau tu phai chiu nop
phat v6i mic phat theo quy dinh ciia Nha nudc tinh trén s tién st dung dét con lai
phéi nop vao Ngan sach Nha nudc.

2. UBND tinh thu h6i du 4n trong cac trudong hop vi pham sau day:
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a) Thu hdi du an néu chi dau tu khong thuc hién ky quy dam bao thyc hién du
an theo quy dinh tai Diéu 19 cua quy dinh nay;

b) Thu héi du 4n néu qua 01 thang ma chu dau tu khéng ndp tién boi thudng,
hd tro theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 11 hoidc qua 01 thang ma chu dau tu khong
nop tién sir dung dat theo ting dot theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 18 cia quy
dinh nay;

b) Thu hoi du an néu chu dau tu khong thyuc hién cong tac danh gia, giam sat dau
tu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 113/2009/ND-CP ngay 15/12/2009 cua Chinh phu
vé giam sat va danh gia dau tu qua 03 lan theo dinh ky;

¢) Chu dau tu khong trién khai thuc hién du 4n trong thoi gian lién tuc 12 thang
lién ké tur ngay nhan ban giao dt hodc tién d6 thuc hién du 4n cham qué 24 thang
so véi tién d6 du an d3 duoc phé duyét hoac tién do duoc ghi trong Quyét dinh chép
thuan dau tu du an.

Chuong VI
TO CHUC THUC HIEN

Pi¢u 34. Xir Iy chuyén tiép

Ké tir ngdy Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh:

1. Cac du an da duogc phé duyét ké hoach dau tu nhung chua cong bd danh muc
kéu goi dau tu thi thyc hién theo quy dinh nay.

2. Cac du an da cong bd danh muc kéu goi dau tu nhung chua thyc hién viéc luya
chon chu dau tu thi viéc lua chon chu dau tu va cac budc tiép theo dé thuc hién theo
quy dinh nay.

3. Cac dy 4n da lya chon duoc chu dau tu nhung chua dugc UBND tinh quyét
dinh chap thudn dau tu thi cac cong viéc ti€p theo thuc hién theo quy dinh nay.

4. Cac du an da duoc chép thuan dau tu va dang thuc hi¢n nhung chua nop tién
st dung dat thi viéc ndp tién str dung dat thuc hién theo quy dinh nay.

5. Du an khu du lich sinh thai, khu nghi dudng da duoc cap Gidy chimg nhan dau
tu ma trong do c6 hang muc nha ¢ thuong mai thi chu dau tu phai tach thanh mét du
an thanh phan riéng dé thuc hién theo quy dinh nay.

Piéu 35. To chirc thwe hién

S Xay dung chu tri phdi hop voi S¢ Tai nguyén va Moi truong, S¢ Tai chinh,
S¢ Ké hoach va Pau tu, UBND cac huyén va thanh pho Lao Cai hudng dan, kiém
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tra vi€c thuc hién quy dinh nay.

Trong qué trinh thuc hién néu ¢ vudng mac, cac to chtic, ca nhan phan anh vé S
Xay dung dé tong hop bao cao UBND tinh xem xét, stra doi, bo sung cho phut hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN TINH
CHU TICH

(B k)

Doan Van Hudng



